Sudlich der oberen BurgstralBe

Begriindung zur 1. Teilanderung des Bebauungsplanes
in der Gemeinde Kirkel, Ortsteil Kirkel-Neuhausel

06.03.2024, Satzung

K ERN

\ 4




Sudlich der oberen BurgstraBe,
1. Teilanderung

Im Auftrag:

Gemeinde Kirkel
HauptstraBe 10
66459 Kirkel

Stand: 06.03.2024, Satzung

Verantwortlich:

Geschaftsflihrende Gesellschafter
Dipl.-Ing. Hugo Kern, Raum- und Umweltplaner
Dipl.-Ing. Sarah End, Stadtplanerin AKS

Projektleitung:

M. Sc. Lisa Miller, Umweltplanung und Recht

Hinweis:

Inhalte, Fotos und sonstige Abbildungen sind geistiges Eigentum der Kernplan GmbH
oder des Auftraggebers und somit urheberrechtlich geschiitzt (bei gesondert gekenn-
zeichneten Abbildungen liegen die jeweiligen Bildrechte/Nutzungsrechte beim Auftrag-
geber oder bei Dritten).

Samtliche Inhalte diirfen nur mit schriftlicher Zustimmung der Kernplan GmbH bzw. des
Auftraggebers (auch auszugsweise) vervielfaltigt, verbreitet, weitergegeben oder auf
sonstige Art und Weise genutzt werden. Samtliche Nutzungsrechte verbleiben bei der
Kernplan GmbH bzw. beim Auftraggeber.

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird bei Personenbezeichnungen und personen-
bezogenen Hauptwdrtern die ménnliche Form verwendet. Entsprechende Begriffe gel-
ten im Sinne der Gleichbehandlung grundsétzlich fir alle Geschlechter. Die verkiirzte
Sprachform hat nur redaktionelle Griinde und beihaltet keine Wertung.

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen |—< E R N

Tel. 068 25 -4 04 10 70 }
Fax 068 25-404 1079
www.kernplan.de - info@kernplan.de



Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung 4

Grundlagen und Rahmenbedingungen 5
Begriindungen der Festsetzungen und weitere Planinhalte 9
Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung 10

Bebauungsplan “Stidlich der oberen BurgstraBe”, 1. Teilanderung 3 www.kernplan.de



Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Im Kirkeler Ortsteil Neuhausel befindet sich
in der BurgstraBe Hs.-Nr. 24a ein bislang
unbebautes Grundstlick.

Mit dem Bebauungsplan ,Stidlich der obe-
ren BurgstraBe”, der im Jahr 2012 als Sat-
zung beschlossen wurde, wurde durch Fest-
setzung eines Baufensters die {iberbaubare
Grundstiicksflache innerhalb des Grundsti-
ckes festgesetzt. Im Zuge der Teildnderung
des Bebauungsplanes ,Stdlich der oberen
BurgstraBe” soll die (berbaubare Grund-
stlicksflache bis zur hinteren Gebaudeflucht
des Anwesens BurgstraBe Hs.-Nr. 24 ver-
schoben werden.

Die Gemeinde Kirkel hat somit nach § 1
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB die
1. Teildanderung des Bebauungsplans ,Stid-
lich der oberen BurgstraBe” im vereinfach-
ten Verfahren beschlossen.

Der Geltungsbereich der 1. Teildnderung
des Bebauungsplanes umfasst eine Fléche
von ca. 3.660 gm.

Die 1. Teildnderung des Bebauungsplanes
,Sudlich der oberen BurgstraBe” ersetzt
den Bebauungsplan ,Siidlich der oberen
BurgstraBe” (2012) lediglich mit den ge-
troffenen Regelungsinhalten. Die dbrigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Siid-
lich der oberen BurgstraBe” bleiben hiervon
unberlhrt.

Mit der Erstellung des Bebauungsplans und
der Durchfilhrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13 BauGB (ver-
einfachtes Verfahren) durchgefiihrt. Durch
die 1. Teilanderung des vorliegenden Be-
bauungsplanes werden die Grundziige der
Planung nicht bertihrt.

Fir den Bereich wird weiterhin ein Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt, lediglich
die Uberbaubare Flache wird durch die 1.
Teildnderung des Bebauungsplanes ,Std-
lich der oberen BurgstraBe” im Bereich des
Grundstlickes BurgstraBe Hs.-Nr. 24a ange-
passt.

Der vorliegende Bebauungsplan unterliegt
gem. § 13 Abs. T Nr. 1 i. V. m. Anlage 1
UVPG keiner Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertrdglichkeitspriifung. Gem. § 13
Abs. 1 Nr. 2 BauGB bestehen keine Anhalts-
punkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutz-
giiter. Ebenso bestehen gem. § 13 Abs. 1 Nr.
3 keine Anhaltspunkte daflr, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB von einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der An-
gabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 10a Abs. 1 BauGB und von der
friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ab-
gesehen wird.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Kirkel stellt fir das Plangebiet eine Wohn-
baufldche dar. Der Bebauungsplan ist somit
gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im dstlichen
Siedlungsbereich des Kirkeler Ortsteils Kir-
kel-Neuhdusel.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

¢ im Norden durch die Verkehrsflache der
Burgstrale,

e im Siiden durch einen &ffentlichen FuB-
weg sowie die angrenzenden Garten
der StraBe ,Im Talgarten” und

e im Westen und Osten durch Wohnbau-
flachen der BurgstraBe.

Die genauen Grenzen des Geltungsberei-
ches sind der Planzeichnung des
Bebauungsplanes zu entnehmen.
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Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhaltnisse

Die Flachen des Geltungsbereiches befin-
den sich in privatem Eigentum. Es handelt
sich um ein unbebautes Wohnbaugrund-
stlick.

Die vorhandene Nutzungsstruktur in der di-
rekten Umgebung des Plangebietes ist ent-
sprechend dem Planungsziel des Bebau-
ungsplanes ,Sidlich der oberen Burgstra-
Be” (2012) dberwiegend durch Wohnnut-
zungen gepragt.

Nordostlich des Plangebietes befindet sich
zudem die Burg Kirkel (ca. 350 m) und
nordwestlich ein Wasgau (ca. 450 m). Ins-
gesamt Uiberwiegen jedoch die klassischen
wohngebietstypischen Nutzungen.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist iiber die BurgstraBe, die
MihlbergstraBe, die GoethestraBe, den Un-
nerweg sowie die Kaiser StraBe erschlossen,
wobei letztere die Gemeinde Kirkel mit dem
ortlichen und Uberdrtlichen Verkehrsnetz
(LandesstraBe L119, Autobahn A 6, Auto-
bahn A 8) verbindet.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt tiber
die ca. 500 m nordwestlich des Plangebie-
tes gelegene Bushaltestelle , Ortsmitte, Kir-
kel” sowie Uber die sldwestlich gelegene
Bushaltestelle ,Am Mihlweiher, Kirkel”, in
gleicher Distanz.

Ver- und Entsorgung

An der Ver- und Entsorgung werden keine
Anderungen vorgenommen.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion
Vorranggebiete, Verkehr, Standortbereiche
zu beachtende Ziele und Grundsatze

Landschaftsprogramm

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-, Land-
schaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,  Uber-
schwemmungsgebiete, ~ Geschiitzte  Land-
schaftsbestandteile, Nationalparks, Naturparks,
Regionalparks, Biosphdrenreservate

Naturdenkmaler, in der Denkmalliste nach § 6
SDSchG verzeichnete Denkmaler oder in amtli-
chen Karten verzeichnete Gebiete

Geschiitzter unzerschnittener Raum nach § 6
Abs. 1 SNG

Informelle Fachplanungen

Allgemeiner und Besonderer Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen

Stérung oder Schadigung besonders geschiitz-
ter Arten bzw. natirlicher Lebensraume nach
USchadG,  Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG

Grundzentrum Kirkel, nicht achsengebunden; Altstadt und Kirkel-Neuhdusel als Nahbereich dem
Grundzentrum zugeordnet

Der zu (iberplanende Bereich liegt gemaB Landesentwicklungsplan Saarland, Teilabschnitt , Um-
welt" innerhalb eines Vorranggebietes fir Grundwasserschutz

keine Restriktionen fir das Vorhaben
keine Auswirkungen zu erwarten, da der ZuldssigkeitsmaBstab nicht wesentlich verandert wird

keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen fiir das Plangebiet

nicht betroffen

das am nachsten zum Geltungsbereich gelegene FFH- und Vogelschutzgebiet , Limbacher und
Spieser Wald"liegt rund 3 km stidwestlich des Plangebietes

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten, da der ZuldssigkeitsmaBstab nicht wesentlich ver-
andert wird

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserschutzgebietes in der Schutzzone Il

Zudem liegt das Plangebiet innerhalb des Biosphdrenreservates Bliesgau, jedoch nicht innerhalb
einer Kern- und Pflegezone (damit keine Restriktionen verbunden)

keine Auswirkungen zu erwarten, da der ZulassigkeitsmaBstab nicht wesentlich verandert wird

nicht betroffen

nicht betroffen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) bestehen keine
Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Biotoptypen bzw. von seltenen oder streng geschiitz-
ten Arten innerhalb und im nahen Umfeld des Geltungsbereiches:

gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland) innerhalb eines 1 km-Korridors
um die Planungsflache unter den gem. §§ 19 und 44 BNatSchG planungsrelevanten Arten
Nachweise der Zwerg- und Breitfliigel-Fledermaus sowie der Wasserfledermaus und des Gro-
Ben Mausohrs (C. Harbusch 2005, 2010, D. Gerber 2012, Quartiere im Wasserbunker Kirkel);
Nachweis der Mauereidechse am Kirkeler Bahnhof (F.-J. Weicherding, 2002)

keine Arten oder Fldchen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) betroffen

keine n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope und keine registrierten Lebensraume
n.Anh. 1, FFH-Richtlinie innerhalb oder im nahen Umfeld des Geltungsbereiches

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungsfrist vom 071. Oktober bis
28. Februar einzuhalten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

es handelt sich um ein unbebautes, seit langer Zeit brach liegendes, ca. 0,37 ha groBes Grund-
stlick innerhalb der Ortslage von Kirkel zwischen der BurgstraBe / MihlbergstraBe und einem
offentlichen FuBweg

der gesamte Geltungsbereich der Teildnderung ist mit Brombeerhecken und schnellwachsen-
den Ranken- bzw. Kletterpflanzen wie Hopfen und Zaunriibe dicht be- bzw. {iberwachsen

die Flache ist frei von dlteren Baumen, lediglich im unteren stidlichen Abschnitt finden sich
einzelne Straucher (Salweiden, Blutroter Hartriegel), die ebenfalls mit Hopfen und Zaunribe
tiberwachsen sind; die Flache befindet sich, wie anhand der dlteren Orthophotos erkennbar,
offenbar bereits langer in diesem stabilen Sukzessionsstadium, so dass eine weitere Gehdlz-
sukzession nicht eingesetzt hat
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Kriterium Beschreibung

Beste

die Flachenhistorie ist unbekannt und Iasst sich auch nicht aus den Orthophotos ableiten,
mdglicherweise wurde das Areal friiher beweidet, worauf die Reste eines Unterstandes mit
Welleternitbedachung hinweisen

die Flache liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes , Stidlich der oberen Burgstra-
Be" aus dem Jahr 2012, eine Bebauung ist demnach bereits legitimiert; im Zuge Teilanderung
des Bebauungsplanes soll lediglich die berbaubare Grundstiicksflache bis zur hinteren Ge-
baudeflucht des Anwesens BurgstraBe 24 um ca. 4-6 m ausgeweitet werden

gegeniiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan ergibt sich grundsatzlich kein Eingriffsdelta
.5.d. naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, da die GRZ nicht gedndert wird

die Flache ist potenzieller Brutraum von Arten, die innerhalb von Siedlungen dichte Gebiische
besiedeln bzw. bevoprzugen, z.B. Amsel, Rotkehlchen, Zaunkdnig, Gartengrasmiicke und Zilp-
zalp, evtl. auch die Dorngrasmicke

an den Resten des (ebenfalls dicht bewachsenen) ehemaligen Unterstandes ist eine Brut des
Hausrotschwanzes méglich

hende Vorbelastungen:
Lage innerhalb der Siedlungslage mit tiberwiegender Wohnbebauung

die randlich starke Stordisposition durch Anwohner diirfte zum Zentrum der Flache hin etwas
abfallen

moderarte Larmbelastung durch Verkehr

Bedeutung als Lebensraum fiir abwégungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzen-
arten:

Arten

das flachige Geblsch ist potenzieller Brutstandort fiir Vogel; zu rechnen ist mit den o0.g. sto-
rungstoleranten Siedlungsarten

aufgrund des geringen Gehdlzalters fehlen Quartierméglichkeiten fiir Fledermause

eine Jagdraumnutzung durch die typischen Siedlungsarten ist méglich, wobei hierbei die eher
lichttolerante Zwerg- und Breitfliigelfledermaus, evt. der GroBe Abendsegler zu erwarten sind

mit Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterer planungsrelevanter Arten ist nicht zu rechnen

schutzrechtliche Beurteilung:

bei den evtl. auf der Flache briitenden Vogel handelt es sich mit hoher Sicherheit um stor-
tolerante und haufige Siedlungsarten, fiir die die Legalausnahme n. § 44 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3
angenommen werden darf

im Fall einer Beseitigung der Geholze stellen die gesetzlichen Rodungsfristen n. § 39, Abs. 5,
Nr. 2, BNatSchG eine hinreichende VermeidungsmaBnahme in Bezug auf das Tétungsverbot
n. § 44, Abs. 1 Nr. 1, BNatSchG dar

unter den Fledermdusen wird die Fldche mdglicherweise entlang der Randstrukturen und
auch tber der gesamten Flache von den im Siedlungsraum verbreiteten Arten als Jagdraum
genutzt, eine essentielle Bedeutung darf fiir die in dieser Hinsicht opportunistischen Arten
ausgeschlossen werden

Quartiermdglichkeiten bestehen auf der Flache nicht

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als Lebens-
raum i.S.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entsprechende Arten hier
nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden Arten(gruppen) eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert werden kann, sind Schaden n. §
19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz nicht zu erwarten

eine Freistellung von der Umwelthaftung ist bei Einhaltung der genannten MaBnahmen im
Zuge des Bauleitplanverfahrens méglich
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

e Darstellung des Plangebiets als Wohnbauflache
e Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB erfilllt

Quelle: Gemeinde Kirkel

Bebauungsplan ,Stdlich der oberen Burgstra-
Be” (2012)

e Relevante Festsetzungen fiir den Geltungsbereich der 1. Teildnderung des Bebauungsplanes
,Stdlich der oberen BurgstraBe”:

e Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)
e MaB der baulichen Nutzung: GRZ 0,4; GFZ 0,8

e Uberbaubare Fl4che: enges Baufenster mit Baugrenze

e Bauweise: offen

Ubernahme zu &ndernder Festsetzungen fiir das Plangebiet.

X 60 \
R0~ ‘.\
3
N
&

2
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Quelle: Gemeinde Kirkel
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Die 1. Teilanderung des Bebauungs-
plans ,Siidlich der oberen Burgstra-
Be" ersetzt den Bebauungsplan ,Siid-
lich der oberen BurgstraBe” (2012) le-
diglich durch die hier getroffenen Re-
gelungsinhalte. Die iibrigen Festset-
zungen des Bebauungsplanes |, Siid-
lich der oberen BurgstraBe” bleiben
hiervon unberiihrt. Dies gilt auch fiir
die ortlichen Bauvorschriften gem. §
9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 LBO.

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-14
BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO

Das bestehende Allgemeine Wohngebiet
bleibt im Rahmen der 1. Teildnderung des

2553

Bebauungsplanes ,Sudlich der oberen
BurgstraBe” bestehen. Die Festsetzungen
beziiglich der zuldssigen und unzuldssigen
Nutzungen innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes bleiben unberihrt und wer-
den Ubernommen.

Die Festsetzungen zum MaB und zur Bau-
weise gelten entsprechend den Festsetzun-
gen des bestehenden Bebauungsplans.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflichen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVvO

Die Uberbaubare Flache wird gegeniiber der
bestehenden Planung durch Verschiebung
der vorderen und hinteren Baugrenze ge-
ringfligig verandert. Die Abstandsflachen
werden eingehalten.

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

und

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wer-
den ausschlieBlich durch Baugrenzen be-
stimmt. Auf diese Art und Weise soll ein
ausreichender, individueller Spielraum bei
der Realisierung der Gebédude ermdglicht
werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Vogel, Fleder-
mause) innerhalb des Plangebietes werden
vorsorglich  entsprechende  artenschutz-
rechtlich begriindete MaBnahmen festge-
setzt.

313/11
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Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung oder Anderung eines Bebauungs-
planes die 6ffentlichen und privaten Belan-
ge gegeneinander und untereinander ge-
recht abwdgen. Die Abwdgung ist die
eigentliche  Planungsentscheidung.  Hier
setzt die Kommune ihr stadtebauliches Kon-
zept um und entscheidet sich fiir die Be-
riicksichtigung bestimmter Interessen und
die Zuriickstellung der dieser Ldsung ent-
gegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwagungsergebnis (siehe ,Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiir-
lichen Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natiirlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
chen Auswirkungen beachtet und in die 1.
Teildnderung des Bebauungsplanes einge-
stellt:

Auswirkungen auf die
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung
und auf die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-

sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,Stdlich der
oberen BurgstraBe” aus dem Jahr 2012. Es
besteht somit grundsatzlich Baurecht.

Die 1. Teildnderung des Bebauungsplanes
sieht lediglich vor, das innerhalb des Plan-
gebietes festgesetzte Baufenster zu ver-
schieben. Die bauplanungs- und bauord-
nungsrechtlichen Vorgaben (z. B. Abstands-
flachen) werden nach wie vor eingehalten.

Nachteilige Auswirkungen auf gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind durch
die vorgesehene Planung nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die vorliegende Planung nicht erheblich ne-
gativ beeintrachtigt. Es erfolgt lediglich eine
geringfligige Veranderung der planungs-
rechtlich gesicherten (iberbaubaren Grund-
stlicksflache innerhalb des Plangebietes.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Die Flache liegt innerhalb des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes ,Stidlich der oberen
BurgstraBe” aus dem Jahr 2012. Es besteht
somit grundsatzlich Baurecht.

Die 1. Teildnderung des Bebauungsplanes
sieht vor, das innerhalb des Plangebietes
festgesetzte Baufenster geringfligig zu ver-
schieben. Dadurch kommt es lediglich zu
einer Versiegelung an anderer Stelle.

Aufgrund der geringen 6kologischen Wer-
tigkeit der Flache kann davon ausgegangen
werden, dass es durch die Realisierung des
Vorhabens zu keinen erheblich negativen
Eingriffen in Natur und Landschaft kommt.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der Planung
kommt es zu einer geringfiigigen Verschie-
bung der Baugrenze innerhalb des Plange-
bietes. Aufgrund des Uberschaubaren Aus-
maB der Veranderung kdnnen negative Aus-
wirkungen auf die Belange des Klimas ins-
gesamt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf Belange des Hoch-
wasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, inshesondere die Vermei-
dung und Verringerung von Hochwas-
serschiaden (Starkregen)

In Anbetracht der klimatischen Veranderun-
gen wird daher vorsorglich darauf hinge-
wiesen, dass Oberflachenabfliisse (auf-
grund von Starkregenereignissen) einem
kontrollierten Abfluss zugeflhrt werden
missen. Den umliegenden Anliegern darf
kein zusatzliches Risiko durch unkontrollier-
te Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei
der Oberflachenplanung vorsorglich ent-
sprechende MaBnahmen vorzusehen. Be-
sonderer MaBnahmen zur Abwehr von
moglichen Uberflutungen sind wéhrend der
Baudurchfiihrung und bis hin zur endgilti-
gen Begriindung und Grundstlicksgestal-
tung durch die Grundstiickseigentiimer zu
bedenken.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
durch die Planung nicht negativ beeintréach-
tigt werden.

Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Stdlich
der oberen BurgstraBe” (2012). Somit be-
steht bereits grundsatzlich Baurecht.

Durch die 1. Teilanderung des Bebauungs-
planes soll lediglich die tiberbaubare Grund-
stlicksflache im Bereich der Hs.-Nr. 24a ver-
schoben werden. Es handelt sich somit um
eine geringfligige Veranderung, die keine
erheblichen Auswirkungen auf die Belange
von Grund und Boden hat.

Zudem kann von erheblich negativen Ein-
griffen in Grund und Boden durch die Reali-
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sierung des Vorhabens abgesehen werden,
da die Flache eine geringe ékologische Wer-
tigkeit besitzt.

Auswirkungen  auf

Belange

private

Es sind keine negativen Auswirkungen der
Planung auf private Belange bekannt.

Auswirkungen auf
alle sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu bertick-
sichtigenden Belange werden nach jetzi-
gem Kenntnisstand durch die Planung nicht
beriihrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewdgt und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verab-
schiedung der 1. Teilanderung
des Bebauungsplanes

* Wahrung des bestehenden Gebietscha-
rakters des allgemeinen Wohngebietes

e Schutz vor mdglichen Beeintrachtigun-
gen der Wohnnutzung insb. im Umfeld
des Wohngebietes

e keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e keine negativen Auswirkungen auf um-
weltschitzende Belange

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Klimas

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

® keine negativen Auswirkungen auf Be-
lange des Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden (Starkregen)

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange von Grund und Boden

Argumente gegen die Verab-
schiedung der 1. Teilanderung
des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Teildnderung des Bebauungspla-
nes sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Teildnderung des Bebau-
ungsplanes wurden die zu beachtenden Be-
lange in ihrer Gesamtheit untereinander
und gegeneinander abgewdgt. Aufgrund
der genannten Argumente, die fur die Pla-
nung sprechen, kommt die Gemeinde zu
dem Ergebnis, dass der Umsetzung der Pla-
nung nichts entgegensteht.
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