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Lage im Raum, ohne MaRstab, genordet (Quelle: © OpenStreetMap)
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Gemeinde Kirkel
Begriindung

Anderung des Bebauungsplans
LAuf dem Lerchesberg*

1 VORBEMERKUNG

Ziel und Anlass
der Planung

Verfahren

Rechtliche
Grundlagen

Bearbeitung

Die wesentliche Zielsetzung der Bebauungsplandnderung liegt in der Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Herstellung eines Wohngrund-
stuckes.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan ,Auf dem Lerchesberg” setzt fiir das
gesamte Plangebiet eine ,Flache fir Versorgungsanlagen: Trafostation fest”. Das
alte Trafogeb&ude ist nicht mehr in Betrieb und durch eine neue kleinere Tra-
fostation im vorderen Grundstiicksbereich ersetzt worden. Fir diesen Bereich
bleibt die alte Festsetzung weiterhin bestehen. Der freiwerdende rickwartige
Grundstucksbereich kann nach Abbruch des alten Trafogeb&udes folglich einer
Wohnbebauung zugefuhrt werden.

Der Rat der Gemeinde Kirkel hat den Beschluss zur Anderung des Bebauungs-
plans ,Auf dem Lerchesberg” im Ortsteil Altstadt im beschleunigten Verfahren
geman § 13a BauGB gefasst.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um eine Nachverdichtung im Innenbereich
handelt, auf die die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zu-
treffen (Innenbereich, zulassige Grundflache kleiner als 20.000 m?, keine entge-
genstehenden Belange), wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt.

Die Planung erfordert keine Umweltvertraglichkeitsprifung. Beeintrachtigungen
der Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (Erhaltungsziele /
Schutzzweck Natura 2000-Gebiete) sind nicht zu erwarten.

Gemal § 13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 kann von den frihzeitigen
Beteiligungsschritten gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Ein Umweltbericht und eine zusammenfassende Erklarung sind ebenfalls nicht
erforderlich.

Den Festsetzungen und dem Verfahren des Bebauungsplans liegen im Wesent-
lichen die auf dem Plan verzeichneten Rechtsgrundlagen zugrunde.

Die agstaUMWELT GmbH, Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung, Halden-
weg 24, 66333 Volklingen, wurde mit der Erarbeitung der Bauleitplanung beauf-
tragt.

agstaUMWELT GmbH
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2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

LEP Umwelt Der Landesentwicklungsplan (LEP) - Teilabschnitt Umwelt vom 13. Juli
20041 legt das Plangebiet als Vorranggebiet fiir Grundwasserschutz fest.
Vorranggebiete fir Grundwasserschutz (VW) sind als Wasserschutzgebiete fest-

zusetzen. In VW ist das Grundwasser im Interesse der 6ffentlichen Wasserver-
sorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schitzen. Eingriffe in Deckschichten
sind zu vermeiden. Soweit nachteilige Einwirkungen durch unabweisbare Bau-
und Infrastrukturmalinahmen zu beflrchten sind, fur die keine vertretbaren
Standortalternativen bestehen, ist durch Auflagen sicherzustellen, dass eine Be-
eintrachtigung der Trinkwasserversorgung nicht eintritt. Die Forderung von
Grundwasser ist unter Berticksichtigung einer nachhaltigen Nutzung auf das not-
wendige Mald zu beschrénken, d.h. die Entnahme des Wassers soll an der Re-
generationsfahigkeit ausgerichtet werden.

Eine Festsetzung als Trinkwasserschutzgebiet (,WSG Homburg - Beeden®) ist
zwischenzeitlich zugunsten der energis-Netzgesellschaft mbH erfolgt. Die ent-
sprechenden Regelungen zum Wasserschutzgebiet werden in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Zielkonflikte mit dem Vorranggebiet fir Grundwasserschutz
kénnen damit ausgeschlossen werden.

LEP Siedlung Laut LEP - Teilabschnitt ,Siedlung® vom 04. Juli 2006 wird die Gemeinde Kirkel
als Grundzentrum eingestuft, dessen Nahbereich durch die Gemeindebezirke ge-
bildet wird.

Dem Gemeindebezirk Altstadt stehen 1,5 Wohnungen pro 1.000 Einwohner und
Jahr zu. Bei einer Einwohnerzahl von 1.795 ergibt dies folgenden Wohnungsbe-
darf fur die nachsten 15 Jahre:

1.795 Einwohner x 1/1000 x 1,5 x 15 Jahre = ca. 40 Wohneinheiten (WE)

Bei der Erfullung des Wohnungsbedarfs sind gem. LEP die vorhandenen Baulu-
cken anzurechnen. Derzeit sind im Gemeindebezirk Altstadt mit 4 Baullicken im
Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane und 2 Bauliicken innerhalb der
bebauten Ortslage insgesamt 6 Baullicken vorhanden. Bei einem Faktor von 1,3
ergibt dies ca. 8 Wohneinheiten.

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans werden zusétzlich maximal
2 neue Wohneinheiten geschaffen. Die Vorgaben des LEP — Siedlung werden
demnach nicht Uberschritten. Weitergehende Regelungen in Bezug auf die be-
absichtigte Planung, trifft der LEP — Siedlung nicht.

FNP Gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Kirkel
stellt den Geltungsbereich als Flache fiir Versorgungsanlagen fur Elektrizitat dar.
Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (813 a Abs.
2 Nr. 2 BauGB).

! Landesentwicklungsplan - Teilabschnitt ,Umwelt* (Vorsorge fiir Flachennutzung, Umwelt und Infrastruktur) vom 13. Juli

2004, zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 27. September 2011 iiber die 1. Anderung betreffend die Aufhebung
der landesplanerischen Ausschlusswirkung der Vorranggebiete fur Windenergie (Amtsbl. Nr. 34 vom 20. Oktober 2011)

agstaUMWELT GmbH Seite 4
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3 LAGE

Lage und Grofe

Vorhandene und
umgebende Nutzung

ErschlieBung

IM RAUM

Das Plangebiet liegt sudlich der StralRe ,Finkenweg® im Ortsteil Altstadt. Die ca.
450 m2 grol3e Flache in der Gemarkung Altstadt Flur 4 umfasst die Flursticke
864/97 und 864/98. Die fur die Planung in Anspruch genommenen Flurstiicke
sind der untenstehenden Abbildung zu entnehmen.

Abgrenzung des Geltungsbereiches, genordet, ohne Maf3stab

Inmitten des Plangebietes befindet sich das ehemalige Trafogebaude. Die neue
Trafostation liegt dahingegen direkt angrenzend an der vorhandenen Straf3e (Fin-
kenweg) in einem kleinen ndérdlichen Teilbereich. Der Westen und Osten werden
durch die vorhandene Wohnbebauung der umliegenden Grundstiicke begrenzt.

Das Plangebiet ist tber die direkt angrenzende StralRe (Finkenweg) erschlossen.

Die Ver- und Entsorgung kann Uber die vorhandenen Leitungen bzw. Kandle im
Umfeld gewahrleistet werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist damit gesichert.

4  BESTANDSSITUATION

Die Bestandssituation und die sich daraus ergebenden Konsequenzen fir die Planung lassen
sich im Wesentlichen wie folgt zusammenfassen:

Themen- Kurzbeschreibung Handlungsbedarf im Rahmen des
bereich Bebauungsplanverfahrens
Geologie/ Laut Bodentbersichtskarte des Saarlandes ist das Plangebiet | Entsprechende Festsetzungen zur
Boden Siedlungsbereichen zugeordnet und aufgrund der vorhandenen | Versiegelung von Flachen
Nutzung (ehemaliges Trafogeb&dude, neue Trafostation) bereits
anthropogen Uberpragt. Hinweis auf die fachgerechte Vorge-
hensweise beim Umgang mit dem Bo-
den sowie auf den Schutz des Mutter-
bodens gem. § 202 BauGB.
Flache Die Flache des Plangebietes befindet sich im Innenbereich. Mit | Entsprechende Festsetzungen zur

agstaUMWELT GmbH Seite 5
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Anderung des Bebauungsplans

Begriindung LAuf dem Lerchesberg*
der Planung soll die brachliegende Flache eine sinnvolle Nach- | Versiegelung von Flachen
nutzung erhalten.
Altlasten Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlas- | /
ten bekannt.
Wasser Es sind keine Oberflachengewasser innerhalb oder angrenzend | /
an den Geltungsbereich vorhanden.
Uberschwemmungsgebiete sind nicht vorhanden /
Das Plangebiet befindet sich in einem Trinkwasserschutzgebiet | Nachrichtlich Ubernahme der Was-
der Schutzzone Il (,WSG Homburg - Beeden). serschutzgebietsverordnung
Klima Aufgrund der direkten Lage an bestehenden Siedlungsbereichen | Entsprechende Festsetzungen zum
und der geringen Gro3e des Plangebietes werden keine ausge- | Mal3 der baulichen Nutzung, Erhalt
pragten Kaltluft- und Frischluftfunktionen erfullt. Gérten mit | und Anpflanzung von Baumen
Baumbestand tragen allerdings grundsétzlich zur Verbesserung
des Lokalklimas bei.
Biotoptypen Die unbebauten Flachen des Plangebietes stellen eine struktur- | Ortliche Uberpriifung der vorhande-
arme Wiesenflache dar. nen Strukturen.
Ausgleich aufgrund Anwendung des §
13a Absatz. 2 Nr. 4 nicht erforderlich.
Dennoch: Entsprechende Festset-
zungen zur Reduzierung der Versie-
gelung und Begriinung von Flachen,
Erhaltungsfestsetzung gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB
Fauna/ Flora Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) (Anhang 1) | Ortliche Uberpriifung der vorhande-
wurde gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG im Zuge der Bebauungs- | nen Strukturen; Lebensraumpotenzi-
planaufstellung mit folgendem Ergebnis durchgefiihrt: alabschéatzung innerhalb der saP.
Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestande " hende Festset
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG einschlagig, wenn die angegebenen sln sprecl ende erl "sehzungpe\n ﬂzur
Schutz- und Vermeidungsmafnahmen beachtet werden. Ferner ersiege urég von Ech elrt1 anf.m'
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Erhaltungs- zung \Iéont zlzllumen, B"r at von lgyl-
zustand einer lokalen Population relevanter Arten zu erwarten, lmen, Kont ro"e vonG T)l{mg” vor A"E_
wenn die gesetzlich vorgegebenen Rodungszeiten eingehalten l.mg’E.OE rl(t) evgn € al: l_enhvor ;
werden und vorhandene Gebaude vor dem Abriss kontrolliert | M'SS: EInnaltung der gesetziich vorge-
werden schriebenen Rodungszeiten.
Ausnahmegenehmigungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.
Schutzgebiete/ | Keine Schutzgebiete/ -objekte bekannt /
-Objekte Keine geschiitzten Biotope; keine FFH-Lebensraumtypen /
Orts- und Das Ortsbild wird von der vorhandenen Wohnbebauung im Um- | Entsprechende Festsetzungen zum
Landschaftsbild | feld bestimmt. Maf der baulichen Nutzung
/ Erholun
¢ Die Grundstiicke erfillen keine 6ffentliche Erholungsfunktion. /
Siedlungsstruk- | Das Plangebiet befindet sich inmitten eines bestehenden Wohn- | Entsprechende Festsetzungen zur Art
turen gebietes. Die Grundstiicke im Wohngebiet sind Uberwiegend be- | und zum MaR der baulichen Nutzung
baut.
Denkmalschutz | Kultur- und Bodendenkmaler sind innerhalb des Planungsraumes | Hinweis auf die Anzeigepflicht und
nicht bekannt. das befristete Veranderungsverbot
bei Bodenfunden gem. SDSchG.

Storfallbetrieb

(Seveso ) Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im weiteren Umfeld keine Storfallbetriebe

vorhanden.

agstaUMWELT GmbH Seite 6
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Im Falle einer Ansiedlung eines Storfallbetriebes im Umfeld des Wohngebietes
sind die Bestimmungen der Stérfallverordnung hinsichtlich Anlagengenehmi-
gung, Verfahrensregelungen und Sicherheitsanforderungen zu bericksichtigen.
Dort sind dann auch die vorhandenen Wohnnutzungen im Umfeld zu bertcksich-
tigen.

5 PLANUNGSKONZEPTION UND FESTSETZUNGEN

Konzept

Art der baulichen
Nutzung

Die wesentliche Zielsetzung der Bebauungsplananderung liegt in der Herstellung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Wohngebau-
des auf dem Grundstiick des ehemaligen Trafogebéudes. Diese wurde durch
eine neue Trafostation im vorderen Grundstlickbereich ersetzt, die lediglich eine
untergeordnete Grof3e einnimmt. Der freiwerdende rickwartige Grundstuicksbe-
reich kann nach Abbruch des alten Trafogebaudes folglich einer Wohnbebauung
zugefihrt werden.

Durch die Lage des Grundstiickes im Innenbereich wird dem Grundsatz der In-
nen- vor Auf3enentwicklung Rechnung getragen. Damit eine optimale Einbindung
in das vorhandene Ortsbild ermdglicht wird, werden die Festsetzungen des um-
liegenden Reinen Wohngebietes weitestgehend tibernommen.

Um die beabsichtigte Planung umzusetzen und die dafir erforderlichen pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, sind folgende Festsetzungen er-
forderlich:

Im Plangebiet wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO ein Reines
Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Allgemein zulassig sind gem. § 3 Abs. 2 BauNVO:
1. Wohngebaude
Ausnahmsweise zugelassen werden gem. § 3 Abs. 3 BauNVO:

1. L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise zugelassen werden gem. 8 3 Abs. 2 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5
BauNVO:

1. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Ge-
bietes dienen (§ 3 Abs. 2 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Die Festsetzung hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung orientiert sich am
rechtskraftigen Bebauungsplan, der fir die Umgebungsbebauung ebenfalls ein
WR festsetzt.

agstaUMWELT GmbH
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Maf der baulichen
Nutzung

Bauweise

Uberbaubare
Grundstiicksflachen

Stellplatze
und Nebenanlagen

Das Mald der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16
BauNVO wird im vorliegenden Bebauungsplan durch Festsetzung der zulassigen
Grundflachenzahl (GRZ) und Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

FUr das Baugebiet wird gem. § 19 BauNVO eine maximale Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht den Orientierungswerten des § 17
BauNVO fur Reine Wohngebiete.

In Anwendung des 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die Grundflache bis zu einer
GRZ von 0,6 Uberschritten werden. Die Mdglichkeit einer zusétzlichen Versiege-
lung, die einen individuellen baubedingten Spielraum gewabhrleisten soll, ist auf
die entsprechenden untergeordneten Nebenanlagen sowie auf die Erforderlich-
keit zur Herstellung von Stellplatzen beschrankt.

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird auf eins festgesetzt. Die Festset-
zung orientiert sich hierbei an der umliegenden Wohnbebauung und garantiert
ein harmonisches Einfligen des spateren Bauvorhabens.

Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird im Plangebiet die offene Bauweise festgesetzt,
die sich gem. BauNVO dadurch definiert, dass mit seitlichem Grenzabstand ge-
baut werden muss und Gebaudelangen von 50 m nicht Uberschritten werden duir-
fen. Im Gegensatz zur geschlossenen Bauweise, tragt die Festsetzung der offe-
nen Bauweise dazu bei, dass sich die geplanten Nutzungen besser in das nahre
Umfeld und die umliegenden Wohnbebauungen einflgt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch Bau-
grenzen festgesetzt. Durch die Ausweisung eines Baufensters wird den zukinf-
tigen Gebauden gentigend Spielraum zur individuellen Bebauung der Grundst-
cke gelassen sowie unterschiedliche Varianten zur Realisierung des festgesetz-
ten Nutzungsmalfes ermoglicht. Die Festsetzung der Baugrenzen berlcksichtigt
die landesbauordnerisch geregelten Abstandsflachen.

Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb des Baugebietes sowohl inner-
halb als auch aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig.
Nebenanlagen sind innerhalb und auRRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Fla-
chen festsetzt. Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zuge-
lassen. Dies gilt insbesondere flr fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir
Anlagen fur erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 BauNVO Anwendung
findet. Mittels dieser Festsetzung wird den Grundstiickseigentimern sowie den
Netzbetreibern ausreichend Spielraum fir die Errichtung von Nebenanlagen ein-
geraumt.

Gemal § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuBenwandflachen und
Kraft-Wéarme-Kopplungsanlagen in Gebauden zuléassig, auch wenn die erzeugte
Energie vollstandig oder tUberwiegend in das oOffentliche Netz eingespeist wird.

agstaUMWELT GmbH
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Zahl der Wohnungen

Versorgungsflache

MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege von
Boden, Natur und

Landschaft

Diese Festsetzungen werden damit begriindet, dass die Nutzung von regenera-
tiven Energiequellen auch im Hinblick auf den Klimawandel geférdert werden sol-
len.

Entsprechend der umliegenden Bebauung sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro
Wohngeb&aude max. 2 Wohneinheiten zulassig.

Die Versorgungsflache dient der Bestandssicherung der vorhandenen Trafosta-
tion.

Festgesetzt werden gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nicht verortete MalZnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Zur Berucksichtigung des artenschutzrechtlichen Beitrages sollen im Zuge der
Bauausfuhrung MalRnahmen durchgefiihrt werden, die eine Vertraglichkeit kiinf-
tiger Bautatigkeiten mit denen im Umfeld lebenden Arten zum Ziel hat. Daher
werden die Anwendung reduzierter und insektenfreundlicher Beleuchtung sowie
ein Abstand zur Bodenkante bei Zaunen zur Reduzierung der Barrierewirkung fur
Kleintiere festgesetzt. Des Weiteren ist zum Schutz der im Plangebiet potenziell
vorkommenden Brutvogel und Fledermé&use eine Kontrolle von Bdumen und ab-
zureiRenden Gebauden auf mégliche Quartiere vor Fallung vorgesehen.

Zudem wurden Festsetzungen getroffen, die den Schutz und die nachhaltige Ent-
wicklung des Bodens im Plangebiet zum Ziel haben. Dazu sollen Flachenversie-
gelungen mdglichst minimiert werden sowie PKW-Stellplatze nach Moéglichkeit
mit einem versickerungsfahigen Belag versehen werden.

Anpflanzung von Baumen

und Strauchern

Erhalt von Baumen
und Strauchern

Die nicht tberbauten Flachen sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.
GrofR¥flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur
Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vor-
kommen (Schottergarten), sind unzulassig. Durch die Anwendung dieser Fest-
setzung wird der Verbesserung des Mikroklimas Rechnung getragen, da der po-
tenzielle Anteil versiegelter oder sich stark aufheizender Flachen im Plangebiet
damit minimiert wird.

Bei Neupflanzungen sind einheimische, standortgerechte Gehélze zu verwen-
den, womit sichergestellt wird, dass vorkommende (meist synanthrope) Tierarten
auch nach Umsetzung der Planung geeignete Lebensraume bzw. Nahrungsha-
bitate vorfinden (siehe Pflanzliste PlanZz).

Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen, die nicht unmittelbar von den
Baumalinahmen betroffen sind und einen guten Gesundheitsstand aufweisen,
sind nach Mdéglichkeit zu erhalten.

agstaUMWELT GmbH

Seite 9



Gemeinde Kirkel
Begriindung

Anderung des Bebauungsplans
LAuf dem Lerchesberg*

Ortliche
Bauvorschriften

Geltungsbereich

Nachrichtliche
Ubernahmen

Hinweise

Ausschluss von Staffelgeschossen

Innerhalb des Plangebietes sind Staffelgeschosse aus stadtebaulichen/gestalte-
rischen Grinden, hier vor allem in Bezug auf das Umfeld des Plangebietes und
das Erscheinungsbild, ausgeschlossen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans orientiert sich an den
vorhandenen Flurstiicken.

Die Verordnung des Wasserschutzgebietes C 32 ,Homburg-Beeden® wird nach-
richtlich ibernommen. Die Ge- und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung
sind zu beachten.

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Priifung wurde nochmal explizit auf die Ein-
haltung der nach § 39 BNatSchG vorgegebenen Rodungszeiten verwiesen. Da-
mit die gesetzliche Regelung bei den nachfolgenden Planungsschritten bertck-
sichtigt wird, ist eine nachrichtliche Ubernahme erfolgt.

Die Hinweise fur die nachfolgenden Planungsebenen sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

6 SICHWESENTLICH UNTERSCHEIDENDE LOSUNGEN

Standortentscheidung

Konzeptvarianten

0-Variante

Da es sich um eine Flache im Innenbereich handelt, wird dem Gebot Innen- vor
AuBenentwicklung nachgekommen. Daruber hinaus weist das Plangebiet den
Vorteil auf, dass die ErschlielBung bereits vorhanden ist. Es missen keine natur-

nahen Flachen in Anspruch genommen werden.
Eine weitergehende Betrachtung von Alternativen entfallt damit.

Die spatere Nutzung fiigt sich aufgrund des gewéahlten MalRRes der baulichen Nut-
zung (GRZ von 0,4) in die ndhere Umgebung ein. Zudem wurde das Baufenster
so konzipiert, dass ein einheitliches stadtebauliches Gesamtbild erzeugt wird.

Die Null-Variante wiirde bedeuten, dass die Grundstiicke in ihrem jetzigen Zu-
stand verbleiben wirden und damit nicht bebaut werden kdnnen. Fir die Schaf-
fung von neuem Wohnraum mussten damit andere Flachen beansprucht werden.

7  AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG - ABWAGUNG

Mit Realisierung der Planung kdnnen grundsatzlich Auswirkungen auf einzelne
der in 8 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange verbunden sein. Diese Auswirkun-
gen werden im Folgenden erlautert und in die Abwagung eingestellt. Gemal § 1
Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

Aufgrund der Festsetzungen lassen sich folgende Auswirkungen erwarten, die im
Rahmen der Abwéagung zu betrachten und auf ihre Erheblichkeit hin zu bewerten
sind:
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Gesunde
Wohn- und Arbeits-

Verhaltnisse

Wohnbediirfnisse
der Bevolkerung/
soziale u. kulturelle

Bediirfnisse/ Kirchen

Belange von Sport,
Freizeit und

Erholung

Erhaltung/ Umbau
vorh. Ortsteile /
zentrale Versorgungs-

bereiche

Denkmalschutz

Orts-/
Landschaftsbild

Natur und Umwelt

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt, da es sich bei der angrenzenden Bebauung ebenfalls um Wohn-
nutzungen handelt.

Der Bebauungsplan hat die Herstellung neuen Wohnbaulandes auf bereits er-
schlossenen Flachen im Innenbereich zum Ziel. Die Wohnbeduirfnisse der Bevol-
kerung werden durch die vorliegende Planung somit bertcksichtigt.

Das Plangebiet stand bisher fiir die Belange Sport, Freizeit und Erholung nicht
zur Verfiigung. Die geplante Wohnnutzung erweist sich zudem als konfliktarm fiir
das Umfeld, womit angrenzend keine Einschrankungen der Erholungsfunktion in
den privaten Rickzugsorten zu erwarten ist.

Negative Auswirkungen auf die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB sind nicht
zu erwarten.

Negative Auswirkungen auf die Belange des Denkmalschutzes und der Baukultur
sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Die getroffenen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sowie zur Bau-
weise, den uberbaubaren Grundstucksflachen etc. orientieren sich an der bauli-
chen Bestandssituation im Wohnumfeld des Plangebietes, sodass eine Beein-
trachtigung des Orts- und Landschaftsbildes nicht zu erwarten ist.

Die Festsetzungen werden so getroffen, dass die Auswirkungen auf die in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange moglichst gering sind bzw. entsprechend
kompensiert werden.

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan gem. § 13a BauGB um eine
Mafinahme der Innenentwicklung handelt, gilt der Eingriff gem. des § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung zuldssig, so dass ein naturschutzrechtlicher Ausgleich grundsatz-
lich nicht erforderlich ist.

Faktoren Auswirkungen

Flora/ Fauna Durch die vorliegende Planung findet ein geringfligiger Verlust von
Grinflachen und damit ein potentieller Verlust von Lebensraumen loka-
ler synanthroper Arten statt. GemaR der nach § 44 Abs. 5 BNatSchG
durchgefuhrten saP werden durch die Planung keine Verbotstatbe-
stdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG einschlagig. Ferner sind bei Ein-
haltung der gesetzlichen Rodungsfrist sowie der Kontrolle von Gebau-
den vor dem Abriss keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Er-
haltungszustand einer lokalen Population relevanter Arten zu erwarten.
Zudem wurden zahlreiche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie
Nr. 25a und 25b BauGB getroffen die den Belangen des Arten- und
Naturschutzes Rechnung tragen. Eine mdglichst vielfaltige Durchgru-
nung des Plangebietes, soll nach Beendigung der Baumalinahmen den
lokal synanthropen Arten weiterhin einen Lebensraum bieten. Es kann
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Begriindung
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Faktoren

Auswirkungen

somit festgehalten werden, dass die vorliegende Planung keine erheb-
lichen Auswirkungen auf Flora und Fauna haben wird.

Flache

Die vorliegende Planung beansprucht bereits anthropogen Uberpragte
Flachen im Innenbereich. Es wird somit dem Ziel der Innentwicklung
vor Aufenentwicklung nachgekommen. Anstelle der Ausweisung
neuen Wohnbaulands auf Flachen im planungsrechtlichen AuRenbe-
reich oder 6kologisch wertvolleren Flachen im Innenbereich wird dem-
nach das Schutzgut Flache bei der vorliegenden Planung insbesondere
berlicksichtigt. Es sind daher keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Boden/ Wasser

Der Anteil unversiegelter Flache wird sich nur geringfligig reduzieren,
da auf eine Flache zuriickgegriffen wird, die bereits durch eine altes
Trafogebaude bebaut war. Aufgrund der getroffenen Festsetzungen
zum Mald der baulichen Nutzung werden die Ublichen Orientierungs-
werte der BauNVO zur maximalen Versiegelung (GRZ) bzgl. eines Rei-
nen Wohngebietes gewahrt. Ferner sorgen die griinordnerischen Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB dafiir, dass die natirlichen
Bodenfunktionen grofRtmaglich erhalten bleiben kénnen. Auf die Vorga-
ben des § 202 BauGB sowie die DIN 18915 wird vorsorglich hingewie-
sen. Es wird daher zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden kommen.

Es findet kein Eingriff in Gewasser statt. Im Reinen Wohngebiet sind
keine Nutzungen zulassig, die eine Gefahrdung des Grundwassers er-
warten lieRen. Im Hinblick auf die Lage innerhalb eines Wasserschutz-
gebietes sind bei Bauausfiihrung besondere Vorkehrungen zu treffen,
sodass erhebliche Auswirkungen ausgeschlossen werden kénnen. Die
Ge- und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beach-
ten.

Es findet daher keine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser statt.

Luft/ Klima

Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter sind als nicht erheblich zu be-
werten, da eine Flache in Anspruch genommen wird, die bereits anth-
ropogen Uberpréagt ist.

Die Festsetzungen zur maximal zulassigen GRZ gem. § 19 BauNVO
sowie nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB tragen dazu bei, einer Beeintrach-
tigung des Mikroklimas vorzubeugen. Die Art der baulichen Nutzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB induziert keine Nutzungen, die eine ne-
gative Beeintrachtigung der lokalen Luftqualitat bedingen kénnten. So-
mit kommt es zu keinen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgtiter
Luft und Klima.

Wirkungsgefiige/
Wechselwirkungen

Aufgrund der GréRRe des Plangebietes, des geringen 6kologischen Ein-
griffs durch die vorgesehene Nutzung sowie durch die praventiv
getroffenen griinordnerischen Festsetzungen ist nicht davon auszuge-
hen, dass das Wechselgefiige im lokalen Naturhaushalt erheblich ne-
gativ beeintrachtigt wird. Der gewahlte Standort ist gem. dem Grund-
satz der Innenentwicklung, der Inanspruchnahme voéllig unbelasteter,
naturnaher Flachen vorzuziehen.

Landschaft

Die vorliegende Planung beabsichtigt die im Umfeld vorhandene Wohn-
bebauung entsprechend vertraglich zu erganzen. Die getroffenen Fest-
setzungen zur maximalen Zahl der Vollgeschosse, zur Bauweise, der
Uberbaubaren Grundsticksflache sowie die griinordnerischen Festset-
zungen gewahrleisten, dass es zu einer dem Umfeld angemessenen
stadtebaulichen Entwicklung kommen wird. Eine Beeintrachtigung des
Schutzgutes ist daher nicht zu erwarten. Vielmehr sorgt die Aktivierung
von Innenbereichspotentialen dafiir, dass unbebaute Landschaft an an-
derer Stelle im Ortsgebiet bewahrt bleibt.

Biologische Vielfalt

Die Biodiversitat im Plangebiet wird sich durch die geplanten Nutzun-
gen verandern, jedoch sind die Auswirkungen aufgrund der griinordne-
rischen Festsetzungen als nicht erheblich zu beurteilen.

Schutzgebiete und -objekte sind nicht betroffen.

Natura 2000-Gebiete

Durch die Planung erfolgt keine Flacheninanspruchnahme eines Natura
2000-Gebietes.
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Faktoren Auswirkungen
Schwere Unfélle oder | Nutzungen, welche zu schweren Unféllen oder Katastrophen flihren
Katastrophen kénnen, sind im Wohngebiet nicht zulassig.

Belange der

Wirtschaft/

Arbeitsplatze Die Belange der Wirtschaft und der Arbeitsplatze werden durch die vorliegende

Planung nicht beeintrachtigt.

Personen-/

Guterverkehr,

Verteidigung/

Zivilschutz Die Belange, die in 8 1 Abs. 6 Nr. 9 und 10 BauGB genannt sind, werden durch

Stadtebauliche
Planungen

Verkehr

Hochwasserschutz

Fluchtlinge/
Asylbegehrende

die Planung nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen auf informelle Planungen sind durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan nicht zu erwarten.

Durch die zulassige Nutzung wird geringfugig zusatzlicher Fahrverkehr induziert.
Aufgrund der GroRRe des Plangebietes ist jedoch davon auszugehen, dass keine
Beeintrachtigungen der Leistungsféahigkeit des Stralennetzes entstehen.

Deshalb kann davon ausgegangen werden, dass die Auswirkungen auf den Ver-
kehr unerheblich sind.

Auswirkungen auf den Hochwasserschutz sind nicht zu erwarten.

Grundsatzlich sind Wohnungen fir Fliichtlinge aufgrund der getroffenen Festset-
zungen innerhalb des Plangebietes zulassig. Die Gemeinde geht davon aus,
dass durch die Bereitstellung von neuen Wohngrundstiicken zusatzliche Woh-
nungen im Gemeindegebiet frei werden, welche dann fiir die Unterbringung von
Flichtlingen bzw. Asylbegehrenden bereitstehen, sodass keine Auswirkungen
auf den Belang zu erwarten sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine sonstigen Belange betroffen.

Eine abschlieRende Abwagung ist erst nach Durchfiihrung der erforderlichen Be-
teiligungsschritte mdglich.
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Gemeinde Kirkel Anderung des Bebauungsplans

Begriindung

LAuf dem Lerchesberg*

ANHANG 1: ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG/

rechtliche
Grundlagen

Prufung

Hinweis

PRUFUNG (SAP)

Gem. 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Prifung im Zuge der Bebau-
ungsplanaufstellung bzw. -a4nderung (8 18 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf
streng geschitzte Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf europaische
Vogelarten zu beschrénken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG liegt bei der Betrof-
fenheit anderer besonders geschitzter Arten gem. BArtSchV bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens zur Umsetzung eines Bebauungsplanes
kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Datengrundlage der artenschutzrechtlichen Prifung sind die 6ffentlich zugé&nglichen
Internet-Quellen des GeoPortal Saarland, Daten des Landesamtes fur Umwelt und Ar-
beitsschutz, weitere aktuelle Daten zum Vorkommen relevanter Arten im Saarland (u.a.
Verbreitungsatlanten, ABSP), allgemein anerkannte wissenschaftliche Erkenntnisse
zur Autokologie, zu den Habitatanspriichen und zur Lebensweise der Arten sowie art-
spezifische Erfassungen zu relevanten Artgruppen bzw. Zielarten.

Der Prufung mussen solche Arten nicht unterzogen werden, fur die eine Betroffenheit
durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
Bei der Priifung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL bzw. der
VS-RL bertcksichtigt und eine Betroffenheit anhand der derzeit bekannten Verbrei-
tung, der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habitatstrukturen und deren Lebens-
raumeignung fur die jeweilige relevante Art einer Tiergruppe, einem konkreten Nach-
weis im Plangebiet sowie ggf. durchzufiihrender MaRnahmen (Vermeidungs-, Minimie-
rungs-, AusgleichmafRnahmen) bewertet.

Dazu reicht i.d.R. eine bloRe Potenzialabschétzung aus (BayVerfGH, Entscheidung v.
03.12.2013 - Vf.8-VII-13, BayVBI. 2014, 237 (238)).

Die artenschutzrechtliche Bewertung bezieht sich grundsatzlich auf die 6kologische
Situation und Habitatauspragung zum Zeitpunkt der Datenauswertung oder der
ortlichen Erhebung(en). Anderungen der vorhandenen 6kologischen Strukturen des
Untersuchungsgebietes, die im Rahmen der natlrlichen Sukzession oder bisherigen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung stattfinden, kdnnen nicht abgeschétzt oder bei der
Bewertung bertcksichtigt werden. Natirliche Veranderungen der Ortlichen
Lebensraumstrukturen konnen in Einzelfallen dazu fihren, dass sich neue Arten im
Plangebiet einfinden, falls zwischen der artenschutzrechtlichen Prifung und dem
tatséchlichen Eingriff mehrere Vegetationsperioden vergehen.

Entsprechend wird durch die artenschutzrechtliche Priifung der aktuelle 6kologische
Zustand des Plangebeites bewertet und nicht der 6kologische Zustand zum Zeitpunkt
des Eingriffs (z.B. ErschlieRung, Baufeldraumung, etc.)

Tabelle 1: kurze tabellarische artenschutzrechtliche Priifung

Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen

GefaRpflanzen keine Betroffenheit Keine geeigneten Standortbedingungen fur
Planungsrelevante Arten.

Weichtiere, Rund- keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen/Ge-

mauler, Fische wasser im Geltungsbereich bzw. im direkten
Umfeld

Kafer keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen (Tot-

holz) im Geltungsbereich

Libellen keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen (sau-
bere Gewasser) im Geltungsbereich
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Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen
Schmetterlinge keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen (ar-
tenreiche Wiesen mit geeignheten Raupennah-
rungspflanzen) im Geltungsbereich
Amphibien keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen
(Laichgewasser) im Geltungsbereich
Reptilien eventuelle Betroffenheit Geeignete Strukturen in Form von Steinséu-
men und Totholz- bzw. Komposthaufen sind
vorhanden.
Saugetiere (Fleder- keine erheblichen negati- Potenzielle Quartiere in Form von tagesquar-
mause) ven Auswirkungen auf po- tieren in angrenzender Wohnbebauung grund-
tenzielle Vorkommen satzlich moglich, potenzielles Quartier in abzu-
reilendem Gebaude.
Nutzung als Jagdhabitat prinzipiell mdglich.
weitere Saugetierar- keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraume fir Bieber,
ten Anh. IV FFH-RL Wildkatze oder Haselmaus im Geltungsbe-
reich; isolierte innerdrtliche Lage
Geschiitzte Vogelar- keine erheblichen negati- keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
ten Anh. 1 VS-RL ven Auswirkungen auf po- Geltungsbereich; erhdhter Stérgrad durch die
tenzielle Vorkommen vorhandene Umgebungsnutzung
Sonst. européische keine erheblichen negati- Im gesamten Plangebiet sind, in Mitteleuropa
Vogelarten ven Auswirkungen auf eu- haufige Vogelarten zu erwarten. Die dem Pla-
ropaische Vogelarten nungsgebiet angrenzenden Strukturen kdnnen
Verluste an Habitatstruktur leicht auffangen.
Am abzureif3enden Gebéude sind Nistkésten
montiert.
Ergebnis Nach Auswertung der Datenlage sind planungsrelevante Arten des Anhang IV

der FFH-Richtlinie bzw. des Anhang 1 der VS-Richtlinie im (ibergeordneten Pla-
nungsraum bekannt. Innerhalb des Plangebietes finden sich jedoch keine poten-
ziell geeigneten Habitatstrukturen fir planungsrelevante Arten.

Avifauna

Innerhalb des Plangebiets sind keine Habitatstrukturen fiir Vogelarten des An-
hangs 1 VS-RL vorhanden. Aufgrund der Innerortslage sind hier vorwiegend sto-
rungstolerante Arten zu erwarten.

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes finden sich sowohl halboffene Gar-
tenflachen als auch hoherwertige Gehdlzbestande, die potenziell vorkommenden
Arten als Ersatzlebensrdume dienen kdnnten. Eine erhebliche Betroffenheit und
negative Auswirkungen auf den Erhaltungszustand fiir die lokalen Populationen
in raumlichem Zusammenhang kann daher mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden. Am abzureillenden Gebé&ude befinden sich derzeit 16 Brut-
k&sten, welchen unterschiedlichen Brutvogeln als Lebensgrundlage dienen kon-
nen. Diese sollten vor Abriss kontrolliert werden und ggf. an anderer Stelle mon-
tiert werden.

Fledermause

Es ist nicht auszuschliel3en, dass sich im abzubrechenden Gebaude bzw. im Um-
feld Gebaudequartiere synanthroper Arten befinden, deren Aktivitatsradius sich
bis ins Plangebiet erstrecken. Die Nutzung als Jagdhabitat ist nicht auszuschlie-
Ben. Aufgrund der geringen Plangebietsgréf3e ist dies nicht als essentielles Jagd-
habitat einzustufen. Die spateren Gartenflachen kénnen auch weiterhin als Jagd-
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habitat genutzt werden. Die Gebaudestrukturen mussen vor Abriss auf Wochen-
stuben kontrolliert werden. Insbesondere Vorkommen hinter der Verkleidung ent-
lang des Turmes sind anzunehmen.

Folgende Malinahmen sollten getroffen werden, um Konflikte zu vermeiden:

- Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Riickschnitt an angrenzenden
Baumen durfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01. Ok-
tober und 28. Februar vorgenommen werden.

- Mdgliche Baumhohlen innerhalb des Plangebietes sollten vor Fallung auf Fleder-
mause bzw. Brutvdgel Uberprift werden.

- Gebaude innerhalb des Plangebietes sollten vor Abriss auf Fledermause bzw.
Brutvogel Uberpriift werden.

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG einschlagig, wenn die o.a. Schutz- und Vermeidungsmaflinahmen beachtet
werden. Ferner sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Erhaltungszustand
einer lokalen Population relevanter Arten zu erwarten, wenn die gesetzlich vorgegebe-
nen Rodungszeiten eingehalten werden.

Ausnahmegenehmigungen gem. 8 45 Abs. 7 BNatSchG sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht erforderlich.
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